SECONDO BANDO PER LA SELEZIONE TRAMITE PROCEDURA CO MPETITIVA AD
EVIDENZA PUBBLICA DI UN ACQUIRENTE DELLINTERA PART ECIPAZIONE
SOCIALE (100% DELLE QUOTE) DELLA SOCIETARIMINITERM  E SVILUPPO S.R.L.

RIMINITERME S.P.A. @i seguito denominata anche solo “RT¢pn sede legale in Rimini, viale
Principe di Piemonte n. 56, cap: 47924, C.F./P.INa2666500406, Numero REA: RN-275761,
capitale sociale interamente versato pari ad €6388®,00, in persona del Presidente del Consiglio
di Amministrazione loli Luca Maria, proprietarialde00% delle quote della societa Riminiterme
Sviluppo s.r.l. (di cuinfra), come da visura camerale (vedi successivo eléiimcumentazione
disponibile” al paragrafo “H”, d’ora in poi “DOC.3P.”); ogni ulteriore informazione sulla societa
RT potra essere utiimente ricavata dal relative sitternetwww.riminiterme.comsotto la sezione
Societa Trasparente;
premesso che:
la partecipazione detenuta da RT in RTS si configuper il socio di maggioranza assoluta di RT
(Comune di Rimini) - come uri@artecipazione indiretta’ai sensi dell’articolo 2, comma 1, lettera
“g” del D. Lgs. n. 175/2016, in base alle vigenismbsizioni dell'articolo 10, comma 2 di tale
norma, la relativa vendita deve avvenire, da pdrt®T, nel rispetto dei principi di pubblicita,
trasparenza e non discriminazione e quindi congaloa competitiva ad evidenza pubblica (gara),
preventivamente approvata, prima dal Consiglio Quateidel socio Comune di Rimini (ex articolo
10, comma 1, con propria deliberazione n. 29 déb@/2021) e poi dall’assemblea ordinaria dei
soci di RT del 02/07/2021, mediante approvazionke“&ano di riqualificazione e di sviluppo
aziendale complessivo 2021-2031".
Cio premesso, Riminiterme s.p.a., in attuazione “@&hno di riqualificazione e di sviluppo
aziendale complessivo 2021-2031ti seguito denominato anche sol®idno di sviluppo
aziendal&), approvato dall’Assemblea dei Soci del 02/07/2¢DOC.DISP.”),
ha deliberato di cederkintera partecipazione sociale di:
RIMINITERME SVILUPPO S.R.L. di seguito denominata anche solo “R7)Ston sede legale in
Rimini, viale Principe di Piemonte n. 56, cap: 429¢.F./P.IVA: 03600670404, Numero REA: RN
— 300116, con capitale sociale interamente vergatbad €.10.000,00, come da visura camerale
(“DOC.DISP.”).
In attuazione di quanto sopra indicato, con progefiberazione del 04/10/2021, il Consiglio di
Amministrazione di RT ha approvato la proceduraatidita in oggetto ed i relativi atti, tra i quili
presente bando.
Cio premesso, nellambito dell’obbligo di trasparanin relazione alla partecipazione alla
procedura competitiva, si rende noto tutto quaatus.
A - Informazioni sulla societa Rimiterme Sviluppos.r.l. di cui si cede I'intera partecipazione
1) La societa.

Riminiterme Sviluppo s.r.l. & stata costituita iatal 30/06/2006, iscritta al Registro delle

Imprese di Rimini al Numero 03600670404. Tale dada un capitale sociale di nominali

€ .10.000,00 e l'intera partecipazione societarth groprieta di Riminiterme s.p.a. (socio

unico).

L’attuale Amministratore Unico e rappresentantd’idgbresa € il Dott. Luca Maria loli,

nato a Rimini il 26/01/1962, che attualmente & andtresidente del Consiglio di

Amministrazione di RT.

La societa e stata validamente costituita, e noamsspggettata ad alcun vincolo o a

procedure di cui al Regio Decreto n. 267/1942 cudlial successivo D. Lgs. n. 14/2019.

I bilancio al 31.12.2020 (“DOC.DISP.”) e stato &t nel rispetto dei Principi Contabili e

fornisce una rappresentazione corretta e veritelia situazione contabile, patrimoniale e

finanziaria della societa.
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La situazione patrimoniale (“DOC.DISP.”) forniscenau rappresentazione corretta e
veritiera della situazione contabile, patrimonialéinanziaria della societa in riferimento
alla data del 31.05.2021. Tale situazione patrileniverra aggiornata in merito a
eventuali scostamenti derivanti dal decorso delptem per altri fatti sopravvenuti tra la
data di emissione del presente bando e la sottamoel del contratto di cessione delle
quote di seguito indicato.
2) |l patrimonio immobiliare.
Riminiterme Sviluppo s.r.l. - a seguito di attoatimpravendita del 23.12.2009, Rep. n.
112215, registrato a Reggio nell’lEmilia al n. 4031 d1.02.2010, Notaio rogante Dott.
Catalini Benedetto - € proprietaria del complegsmobiliare denominatoek Colonia
Novaresg, sito nel Comune di Rimini, localita Miramareaig Principe di Piemonte n. 25,
distinto:
» al Catasto Fabbricatdi detto Comune al foglio 125, particelle:
- 24 sub 1, graffata alle particelle 502 sub 1 & SQb 1, piani T-1-2-3-4, unita
collabenti, Cat. F/2, CI. 1,
- 92, Cat. F/1, Piano T, di mq 3.092,00;
» al Catasto Terrendi detto Comunal foglio 125, particelle:
- 24 di mq 35.585,00, ente urbano;
- 92 di mq 3.097,00, ente urbano.
Confini: Nord con viale Principe di Piemonte; Eehain lotto inedificato censito al mapp.
29, foglio 125 del Comune di Rimini, a sua voltanfoante con viale Teramo; Sud con
I'asse ferroviario Bologna Ancona; Ovest con via/&leri di Vittorio Veneto.
Gli immobili sopra indicati sono attualmente faéati e sono gravati da ipoteche iscritte
da istituti bancari a garanzia di mutui contra#ti RIT; tali immobili risultano identificati e
descritti nella perizia di stima redatta in data0322021 dall'ing. Giovanni Jaroszuk, con
Studio in Forli, via Allegretti n. 14 (“DOC.DISP,"da considerarsi parte integrante e
sostanziale del presente atto, nella quale tale pE®vo immobiliare viene
complessivamente valutato per € 4.613.000,00.
B - Motivazioni di Riminiterme s.p.a. poste a fondaento della delibera di cessione della
partecipazione sociale di Riminiterme Sviluppo s.f.
Su impulso del proprio attuale socio di maggioraagsoluta Comune di Rimini, e conseguente
specifica deliberazione assembleare del 27/11/20R@ata 17/05/2021 RT ha elaborato un
proprio “Piano di riqualificazione e di sviluppo aziendat®mplessivo 2021-2031dpprovato
dall'assemblea ordinaria dei soci del 02/07/202ik, €sulla base di una specifitgppendice
all'accordo di programma denominato "il polo del hessere in localita Miramare nel Comune
di Rimini”, prefigurata dal medesini®iano di sviluppo aziendaleed effettivamentstipulata
tra Comune di Rimini e Provincia di Rimini in dd18-09/07/2021 (approvata con conclusivo
decreto del Sindaco del Comune di Rimini del 14021 e pubblicato sul B.U.R. della
Regione Emilia-Romagna in data 4 agosto 2021), fiwativa ed integrativa (in senso
evolutivo) dell’esistente<<Accordo di programma denominato "il polo del bessere in
localita Miramare nel Comune di Rimini">Xdel 06/05/2008) - prevede che RT venda l'intera
partecipazione societaria attualmente detenuta TS, Rad un “acquirente” privato, da
individuare con procedura competitiva ad evidenzabpca e che RTS, una volta privatizzata,
nell'arco di un triennio dalla privatizzazione sas trasformi la éx Colonia Novare$e
(comprensiva di fabbricato e di relativo ampio ¢ew di pertinenza) nel nuovipolo del
benessere e dello spettacojadvvero una zona destinata al benessere e allbasp®, da
integrare sinergicamente con [attivita termale l&voda RT nell'antistante fabbricato
“Talassoterapicd(di proprieta demaniale ma, come sopra indicataoncessione ad RT fino
al 12/09/2031), da riqualificare anch’esso, ad aphila stessa RT, con parte delle risorse che
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essa ritrarra dalla vendita della partecipaziongalihente detenuta in RTS, come di seguito

indicato.

Il “ contratto per la realizzazione del polo del benessedello spettacoldra RT ed RTS.

A seguito dell’emissione del decreto sindacale madl14.07.2021, che ha approvato

I'* Appendice all’accordo di programmadta il Comune di Rimini e la Provincia di Riminipe

la realizzazione di un Progetto denominalioPolo del benessere in localita Miramare nel

Comune di Rimirij e stato concluso un contratto tra RT e RTS (“DDISP.”) che regola gl

obblighi reciproci delle parti in relazione &@iano di sviluppo azienddl@lella stessa RT.

In base a tale contratto, stipulato tra RT e RTS&lata 02/08/2021, le parti hanno assunto

reciprocamente, ciascuna nei confronti dell’altraseguenti obblighi e condizioni volti a

realizzare il Polo del benessere e dello spettatolo

RT si é impegnata a:

C.1l.a) destinare prioritariamente il prezzo incesstalla vendita dell'intera partecipazione
detenuta in RTS, sopra indicata ed oggetto deleptesatto, all’anticipata integrale
estinzione dei propri mutui con gli istituti bangaon conseguente cancellazione delle
ipoteche sui beni immobili di proprieta di RTS, catativi oneri a carico della stessa
RTS;

C.1.b) realizzare, entro tre anni dalla data dicaffia del medesimdcontratto per la
realizzazione del polo del benessere e dello spatig, I'intervento di sua competenza
relativo al“polo del benessere e dello spettacol@intervento RT”), consistente nella
riqualificazione dellattivita termale e talassa@tpica gestita, attraverso la
riqualificazione dell'immobile (il Talassoterapic in cui essa viene svolta, secondo
guanto indicato né€lpiano investimenti” riportato nel“Piano di sviluppo aziendale”
sopra indicato, con parte delle risorse che riGavealla cessione della sua
partecipazione in RTS, rispettando tutte le presmmi, di qualunque tipo (a titolo
esemplificativo, non esaustivo, urbanistico, eailiambientale, paesaggistico, sismico,
architettonico, ecc.), previste dallo strumentcanibtico o che saranno fornite dagli enti
competenti;

C.1.c) garantire l'adempimento dell'obbligo indicatal precedente punto C.1.b),
contestualmente al trasferimento della proprietdedquote di RTS al relativo
acquirente, mediante costituzione, presso un prmstituto bancario, di un apposito
“deposito vincolato”, di importo pari ad €.500.000,(cinquecentomila/00), dedicato
all’'esclusivo scopo di finanziare gli interventirdjualificazione del Talassoterapic
deposito che potra essere utilizzato, in tutto parte, esclusivamente per sostenere i
costi per le opere di riqualificazione deTdlassoterapicb e che sara svincolabile,
parzialmente o integralmente, solo con I'assensmttambe le parti contrattuali;

RTS si é impegnata a:

C.2.a.) non disporre in alcun modo, per il trienmioccessivo alla data di efficacia del
medesima‘contratto per la realizzazione del polo del beregse dello spettacolg”
della “ex colonia Novare$e[con atti che ne comportassero il trasferimentdlad
proprieta (quali, a titolo esemplificativo, non estvo, la vendita, la donazione, la
permuta, il conferimento in altra societa, ecc.)aodazione in garanzia (con la
costituzione di ipoteca), o il trasferimento, ancemporaneo ed anche parziale, del
relativo godimento (con la costituzione di usufouervitu o altro diritto reale)], dando
atto che tale obbligo, che limita la liberta di tramre di RTS, é finalizzato alla
tempestiva e completa realizzazione déititervento RTS” e quindi del“polo del
benessere e dello spettacble, conseguentemente, all’incremento del valore e
dell'utilizzabilita imprenditoriale non solo deTalassoterapicd(in concessione a RT),
ma anche e soprattutto delkex‘colonia Novaresedi proprieta di RTS;
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C.2.b) realizzare, entro lo stesso termine di tnei aalla data di efficacia del suddetto

contratto, la parte dépolo del benessere e dello spettacold’propria competenza ivi
descritto {intervento RTS”),a prescindere del relativo onere complessivo eftethel
pieno ed integrale rispetto:

C.2.b.1) prioritariamente di tutte le prescriziondi qualunque tipo (a titolo
esemplificativo, non esaustivo, urbanistico, ediliambientale, paesaggistico,
sismico, architettonico, ecc.), che dovessero esdernite dagli enti
competenti,

C.2.b.2) secondariamente, di quanto previsto aecati RTS nel medesimo contratto,
nonché della proposta presentata in gara dall'aeqié di RTS,

con le risorse [finanziarie (esclusivamente a ditdi capitale proprio, sotto forma di
aumenti di capitale sociale sottoscritti e pagategralmente ed esclusivamente dallo
stesso acquirente, non con accensione di debiéidemali, umane, ecc.] che a tal fine
risultassero necessarie - a prescindere dallaivelantita e da quella indicata nel
progetto presentato in gara dal medesimo acquirertehe questo dovra immettere,
tempestivamente, in RTS, in base alle disposiziehpresente bando (in particolare del
successivo paragrafo “F”) e del conseguéntmtratto di cessione di partecipazione
societaria”;

C.2.c.) non destinare alcuna risorsa, per il medestriennio sopra indicato, ad altri

investimenti diversi e/o estranei alla realizzarioell”intervento RTS”;

C.2.d.) garantire il tempestivo, completo e cooettlempimento degli impegni sopra assunti

obbligandosi, in caso contrario, a pagare ad Riitob di “penale non riducibile ex
art.1382 c.c.’; un importo pari a quello del danno potenzialméptibile” da RT per

la mancata realizzazione déiltitervento RTS’, a sua volta pari al mancato
conseguimento del valore attuale (al 2025)“d®rgini economici incrementali netti”
attesi dall’attuazione dell'intervento in questipal 2025 al 2031, stimato sulla base
dell'apposita perizia di stima del dott. Andreadlisdel 10/05/2021 (*DOC. DISP”) e
concordemente determinato dalle parti contrattusil'importo “intermedio” di
€.1.500.000,00, che entrambe le parti stesse hammuto equo; tale pagamento sara
poi garantito da apposito contratto autonomo diagaia (fideiussione bancaria,
escutibile a prima richiesta, senza possibilitaaiezione di sorta e con la rinuncia alla
preventiva escussione del debitore principale) shka base delle seguenti disposizioni
del presente atto, dovra essere fornito ad RT adgllirente, nell'interesse proprio e di
RTS e a beneficio di RT, contestualmente al trasfanto della partecipazione, come
espressamente previsto al paragrafo 4.1.6, l€teidel “Piano di sviluppo aziendale”

L’efficacia del“contratto per la realizzazione del polo del berergse dello spettacoloé stata
sospensivamente condizionata alle seguenti duazzond

1)

2)

la vendita dell’intera partecipazione societarituamente detenuta in RTS, da RT,
all’acquirente individuato con la procedura comipedi ad evidenza pubblica disciplinata
dal presente atto, con contestuale pagamentordeti prezzo;

la consegna a RT, da parte dell’acquirente di ,REB&testualmente al trasferimento della
partecipazione societaria sopra indicato, dell@ifissione indicata al precedente punto
C.2.d.

In pratica, quindi, chi si aggiudichera la procedwompetitiva ad evidenza pubblica per
'acquisto della partecipazione societaria in RT&iglinata dal presente atto (“I'acquirente”)
diventera (acquistandone l'intero capitale soaieéRT) socio unico di RTS - societa che, dalla
data di acquisto, sara vincolata nei confronti @idl “contratto per la realizzazione del polo
del benessere e dello spettacolo’e dovra dotare RTS di tutte le risorse necessefd
opportune per fare in modo che essa possa ademigengestivamente, integralmente e
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correttamente, a tutti gli obblighi posti a propdarico dal‘contratto per la realizzazione del

polo del benessere e dello spettacoliédggiudicatario acquirente della quota di paifiazione

oggetto del presente bando, dara atto, nel comtdittcessione di quote, di aver ricevuto
conoscenza di tali obblighi assunti da RTS e duetgre quindi la partecipazione tenendo in
considerazione talecbntrattoper la realizzazione del polo del benessere e dgléitacolo”.

Tutti gli obblighi previsti a carico delle parti panno essere modificati solo mediante stipula di

patto aggiuntivo o modificativo scritto, approvata entrambe, alla luce di fatti e circostanze

nuove e sopravvenute che inducessero a modifigaa&tiiintervenuti per il comune scopo del
raggiungimento degli obiettivi che le parti intemdarealizzare.

Descrizione del progetto urbanistico: il “Polodel benessere”

Con decreto del Sindaco del Comune di Rimini del07£2021 e stato definitivamente

concluso liter di approvazione dell*Appendice all'accordo di programniadenominato

“Polo del benessere in localita Miramare nel Comuhéimini”.

Al fine di descrivere le potenzialita urbanistiatel compendio immobiliare di RTS, si allegano

(“DOC. DISP.”):

- il decreto del Sindaco di Rimini del Comune diiii del 14/07/2021,

- il decreto n. 74 del 29/06/2021 avente ad ogddtocordo di programméadenominato:
“Il polo del benessere in localita Miramare nel Caraudi Rimini” e approvazione dell’
“Appendice all’accordo di programma denominato "iblp del benessere in localita
Miramare nel Comune di Rimini”;

- la relazione tecnica integrativa del 04/06/208&lla quale si da atto cheTutto cio
considerato si ritiene che si possa procedere ailadifica/integrazione dell’accordo di
Programma sottoscritto in data 06/05/2008, in quagti obbiettivi contenuti nel “Piano
di riqualificazione e di sviluppo aziendale compige 2021-2031" acquisito agli atti con
protocollo n.153651 del 19/05/20221 sono coerepth ¢ta strumentazione urbanistica
generale e rappresentano una importante opportum& riavviare un processo di
riqualificazione e valorizzazione riguardante I'aredel Marano con il recupero della
colonia Novarese e migliorando rinnovando I'attivitermale del Talassoterapico. |l
nuovo polo del benessere e dello spettacolo sarggrado di creare una offerta
diversificata specializzando ogni edificio e ogpasio alle diverse declinazioni specifiche
del benessere della persona.

Tutti gli aspetti urbanistici ed edilizi del proget compresi quelli di natura geologica,
nonché di verifica delle superfici impermeabili,raano successivamente verificati in
dettaglio in sede di richieste dei permessi di most e/o degli altri titoli abilitativi ai
sensi di legge e delle disposizioni normative (MEAPRG) e regolamentari comunali.
Dal punto di vista della tutela dei vincoli ambiaht si evidenzia che sul successivo
progetto edilizio d’intervento diretto si dovra espere la Soprintendenza ai Beni
Architettonici e per il Paesaggio di Ravenna in gumtrattasi di immobili ed aree
vincolanti e pertanto soggetti per gli interventlilei al rilascio dell'autorizzazione
paesaggistica(*DOC. DISP.”).

Pertanto, in base a tal&ppendice all’'accordo di programma denominato ilgppdel benessere

in localita Miramare nel Comune di Riminigli interventi indicati nel €ontratto per la

realizzazione del polo del benessere e dello spatia stipulato tra RT e RTS ed
espressamente gia contemplati anché' Relno di sviluppddi RT, sono compresi nell’'ambito
delle potenzialita del compendio immobiliaex“colonia Novaresedi proprieta di RTS.

In relazione a quanto previsto d&iano di sviluppo azienddlali RT, I'aggiudicatario della

partecipazione societaria si dovra impegnare azesak quanto previsto in taldPiano di

sviluppd, uniformando - come previsto nella regolamentaeiadlella gara - la propria offerta

tecnica alla realizzazione di quanto ivi previsgerantendo altresi la massima integrazione
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funzionale e spaziale dell’area dellex‘Colonia Novarese”con il “Talassoterapico”,come
meglio indicato al successivo paragrafo J.2.
Valutazione della partecipazione societaria dRiminiterme Sviluppo_s.r.l._oggetto del

presente bando.

La societa Riminiterme s.p.a. ha ricevuto da RTBelazia di stima redatta dall'lng. Giovanni
Jaroszuk in data 02/03/2021, attestante il valoreedcato dell'immobile (di proprieta di RTS)
denominato &x Colonia Novaresgcomprensivo di fabbricato e di relativo ampiorémo di
pertinenza).

Il valore indicato dal perito stimatore e di € 436100,00
(quattromilioniseicentotredicimila/00): tale valooerrisponde al prezzo ritenuto di mercato
della partecipazione societaria nello stato diofatdi diritto in cui verra ceduta e ci0 senza
considerare i possibili aumenti di valore deterrhilhacon la realizzazione dé€lPolo del
benessere e dello spettacblo

La cessione della partecipazione societaria di Riggetto del presente bando, € volta a
raggiungere l'obiettivoprimario della presente gara competitiva. Tale cessionéeagvnel
contesto degli ulteriori impegni assunti dalle partrivolti a conseguire I'obiettivailteriore
concernente la realizzazione delolo del benessere e dello spettatotmme meglio indicato

al successivo paragrafo “G”.

Prezzo a base d'asta della procedura.

A fronte di quanto sopra, Riminiterme s.p.a. - d@ver gia esperito un primo tentativo di
vendita (con bando analogo al presente, pubblicatata 04/08/2021 e scadente il 03/10/2021,
andato deserto), con un prezzo a base dasta db00.0600,00 - ha deliberato, in data
04/10/2021, in conformita a quanto previsto d@laho di sviluppo azienddlesopra indicato,

di porre quale nuovo secondo prezzo a base d'astdéapcessione dell'intera partecipazione
societaria di RTS, la somma di €.4.000.000,00 ¢qumilioni/00).

Obblighi conseguenti all'aggiudicazione dellgara.

1) Contratto di cessione di partecipazione sociedari
Le parti si obbligano a concludere I'atto di ceassi@i quote oggetto del presente bando
entro giorni 60 (sessanta) dalla comunicaziongydiwalicazione; tale termine potra essere
prorogato fino ad ulteriori sessanta giorni, sokr pventi non previsti che rendessero
necessario lo slittamento.
Alla data di stipula del contratto sopra indicafemministratore unico di RTS sara
dimissionario, come da relativo impegno preventifoegli gia formalizzato in tal senso
(“DOC.DISP.”).
La cessione di quote sara conclusa nello studi®dél Pietro Bernardi Fabbrani, Notaio
in Rimini, con studio in Piazza Cavour n. 32, chevpedera poi all'autentica delle
sottoscrizioni e alla iscrizione nel Registro ddligprese della modifica della compagine
sociale. Gli onorari e le spese per l'atto di cmssidelle quote e i relativi adempimenti
saranno a carico della parte acquirente.
RT dovra, entro la data di stipula della cessioabedquote, presentare una situazione
patrimoniale di RTS aggiornata, attualizzando l&cpdente situazione patrimoniale
allegata al presente bando e nella quale risuktea RTS non avra alcun debito nei
confronti della partecipante o di soggetti teralve passivita collegabili all’ordinaria
gestione.
RT si impegnera a rifondere ogni eventuale sopnaievea passiva che dovesse verificarsi
in relazione a fatti sopravvenuti non previsti eyadibili.
L'acquirente sara immesso nel godimento delle qoggetto di cessione con decorrenza
dalla data di acquisto delle medesime.
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2)

L'aggiudicatario, al momento della conclusione ‘déb di cessione delle quote, dovra a
sua scelta:
a) versare lintero prezzo pattuito che RT destinestnzione dei mutui bancari, con
conseguente estinzione dell’ipoteca; oppure
b) versare direttamente alle tre banche che in passaiioo concesso mutui al venditore,
gli importi complessivamente necessari a tale gega/’integrale anticipata estinzione
dei relativi crediti vantati verso il venditore, rcoconseguente cancellazione
dell'ipoteca (a garanzia di tali mutui) sull@x’ colonia Novare$g originariamente
concessa da RTS, e versare a RT il residuo impleftprezzo di aggiudicazione.
In precedenza le parti si accorderanno su tali fitadaoncordando preventivamente con
gli istituti bancari le modalita dell’operazion®, inodo che vengano conclusi in un unico
contesto sia la cessione della partecipazionetsmiggesia gli ulteriori adempimenti relativi
all’estinzione dei mutui e alla cancellazione dgbeteche.
L'aggiudicatario dovra consegnare al Notaio, e apia a RT, tutta la documentazione
occorrente per documentare e tracciare la proveaiera disponibilita di parte acquirente
del prezzo pagato per lacquisto della partecipsioin base alla normativa
sull’antiriciclaggio.
Entrambe le parti dovranno presentare al notai@ricato i documenti richiesti che
attestino la libera cedibilitd delle quote e, qualoccorra, la delibera dell’autorizzazione
alla cessione da parte dei rispettivi organi detihé e la legittimazione dei partecipanti
all’atto a rappresentare le parti.
Ulteriori obblighi.
Oltre a quanto necessario e usuale per raggiungeseopo di trasferire la partecipazione
societaria in RTS da RT al soggetto aggiudicatariper I'iscrizione dell’atto nel Registro
delle Imprese, I'atto di cessione delle quote damatenere le seguenti clausole:
I'attestazione dell’avvenuto versamento del prexealiante assegni circolari o bonifico
bancario;
impegno di RT a garantire leffettuazione delfintervento RT” previsto dal
“contratto per le realizzazione del polo del berasse dello spettacolosecondo le
modalita e i tempi ivi previsti;
l'impegno dell'impresa aggiudicataria, nella sualifa di acquirente la partecipazione
sociale, ad eseguire quanto previsto a carico @ Riftervento RTS’), nel “contratto
per la realizzazione del polo del benessere e dglkitacolo”stipulato tra RTS e RT di
cui al precedente paragrafo C, obbligandosi indsolcon la societa terza RTS a
realizzare I'intervento ivi previsto ed impegnandadornire a quest’ultima, nella sua
qualita di relativo socio unico, tutte le risordengnziarie, umane, ecc.) a tal fine
necessarie e/o opportune; tali finanziamenti arav RTS dovranno essere effettuati
dall'aggiudicatario con capitale proprio e a titdioversamenti in conto capitale;
'impegno dell’aggiudicatario a non cedere a suffava terzi, in tutto o in parte, la
partecipazione societaria oggetto del presentedopadanni 3 (tre) dalla data dell’atto
di cessione di quote e a non disporre di tale pigadeione societaria neppure in altri
modi (quali, a titolo esemplificativo e non esawstifusioni, scissioni, aumenti di
capitali sociale sottoscritti da terzi, messa quiilazione o altro)Tale impegno sara
ritenuto legittimo nell'interesse della parte cetemel rispetto dell’art. 1379 c.c.;
'impegno dell’aggiudicatario - in caso di inademmgnto della societa terza RTS ai
suddetti obblighi, e in forza dell’'obbligo solidadssunto dall’aggiudicatario stesso - ai
sensi dell'art. 1381 c.c. ad indennizzare RT dedgjudizio subito dalla mancata
realizzazione del‘polo del benessere e dello spettacalofjia quantificato, nel
“contratto per la realizzazione del polo del besere e dello spettacolg’hell'importo
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di €.1.500.000,00 (unmilionecinquecentomila/00) renca titolo di penale, non
riducibile;

vi. l'espressa accettazione, della parte acquirerqadéa, degli obblighi piu sopra citati nei
limiti temporali ivi previsti, riconoscendo altrepprezzabile interesse di RT a porre
tali obblighi a RTS e all’acquirente la partecipam societaria, ai sensi dell’art. 1379
c.C..

In relazione a quanto sopra e all'art. 1381 c'agdiudicatario dovra consegnare ad RT
- all'atto di cessione delle quote - un contratidoaomo di garanzia (ossia un impegno
fideiussorio recante la previsione della escussianprima richiesta e pagamento
immediato senza possibilita di eccezioni e senzdigindi escutere la societa obbligata
solidale), rilasciato da primario istituto di credi fino alla concorrenza di
€.1.500.000,00 (unmilionecinquecentomila/00), aebdatentro mesi 42 (quarantadue)
dalla cessione delle quote.

Tale fideiussione dovra garantire lintegrale rcsarento dei danni e delle spese
conseguenti all'eventuale inadempimento di uno @ pbblighi posti a carico
dell'aggiudicatario, nonché degli obblighi a cardicRTS previsti netcontratto per la
realizzazione del polo del benessere e del spdttacmoncluso tra RT ed RTS nella
misura massima ritenuta equa prevista“nehtratto per la realizzazione del polo del
benessere e del spettacolame da precedente sottoparagrafo C.2.d..

Obiettivi della procedura di gara

Con la presente procedura competitiva ad evidenbhliga RT persegue:

a) l'obiettivo primario di individuare il migliore (sulla base dei critedi seguito indicati)
soggetto privato (“acquirente”) a cui vendere Birat propria partecipazione societaria (di
nominali €.10.000,00) attualmente detenuta in RTS;

b) I'obiettivo ulteriore della tempestiva ed integrale realizzazione “@glo del benessere e
dello spettacolo”.

La procedura competitiva ad evidenza pubblica joetividuazione del suddetto “acquirente”

avverra sulla base della documentazione di sequdioata e delle clausole di seguito riportate.

Documentazione disponibile

Sul sito internet di RT “www.riminiterme.com”, allgezione “societa trasparente” - “bandi e

gare”, sono disponibili i seguenti documenti:

1) statuto vigente di RT;

2) visura camerale ordinaria di RT;

3) bilanci degli esercizi 2018, 2019 e 2020 di RT;

4) concessione demaniale per atto formale a favorRI di

5) statuto vigente di RTS;

6) visura camerale ordinaria di RTS;

7) bilanci degli esercizi 2016, 2017, 2018, 2019 eRORTS;

8) situazione patrimoniale di RTS al 31/05/2021

9) visura catastale dellax colonia Novaresg

10) estratto del verbale assemblea ordinaria dei sd€T dlel 27/11/2020;

11) perizia di stima dellaéx colonia Novaresalell'ing. Giovanni Jaroszuk del 02/03/2021;

12) perizia di stima del dott. Andrea Biselli del 10/2321,;

13) Piano Sviluppo aziendale complessivo 2021-2031” pfapato dal consiglio di
amministrazione di RT il 17/05/2021 e dall’asserablerdinaria dei soci di RT Il
02/07/2021);

14) “Appendice all’accordo di programma denominato ‘flolo del benessere in localita
Miramare nel Comune di Rimini” dell’08-09/07/2021;

15) decreto del Sindaco del Comune di Rimini del 14024,
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16) deliberazione di Consiglio Comunale di Rimini nd 17/06/2021,

17) estratto del verbale assemblea ordinaria dei sd&®Tdlel 02/07/2021,

18) estratto del verbale del consiglio di amministraeiali RT del 04/10/2021;

19) “contratto per la realizzazione del polo del beresse dello spettacolodel 02/08/2021;

20) bando di selezione;

21) modulo di domanda di partecipazione alla procedura;

22) modulo di offerta economica,;

23) impegno alle dimissioni del’lamministratore uniddRT'S.

24) Pubblicazione-BUR-242-2021.

Eventuali richieste di informazioni sulla proceducancorsuale potranno essere rivolte,

esclusivamente in forma scritta, mediante postitreteca certificata da inviare all'indirizzo di

posta elettronica certificata di RT “riminiterme @agec.com”, all’attenzione del Presidente

del Consiglio di Amministrazione di RT, Dott. Luddaria loli, il quale rispondera, prima

possibile, esclusivamente attraverso la medesirst@bettronica certificata.

Requisiti richiesti per la partecipazione allaprocedura di gara.

La vendita in questione non soggiace a nessun’algpodizione di legge diversa ed ulteriore

rispetto a quella dell'articolo 10, comma 2 del §sl175/2016, di seguito indicata (a titolo

esemplificativo, non esaustivo, né alla L. n. 4944 - che disciplina la vendita delle

partecipazioni societarie detenute dallo Stato,arwhe di quelle detenute dagli enti locali - né

al D. Lgs. n. 50/2016 - che disciplina gli appaltibblici e le concessioni pubbliche di lavori,

servizi, forniture, non la vendita di partecipazicgsocietarie). Questo, ovviamente, non

impedisce a RT di adottare volontariamente, peam@portunita, alcune disposizioni di legge

applicabili nelle “gare” per Il'affidamento degli gpalti pubblici” e delle “concessioni

pubbliche”, come di seguito dettagliatamente inicaei successivi punti del presente atto.

In ossequio alle disposizioni dell’articolo 10, ama 2, del D. Lgs. 19.08.2016, n. 175,

l'individuazione del soggetto (“acquirente”) a a@indere la partecipazione societaria di cui al

presente bando, sara svolta nel rispetto dei indi pubblicita, trasparenza e non

discriminazione e quindi con procedura competitath evidenza pubblica (gara) che, non

essendo disciplinata - obbligatoriamente - da aauteriore (rispetto a quella appena indicata)

specifica norma di legge, sara svolta secondodpadizioni del presente bando, sara di tipo

“aperto” (“asta pubblica”) e sara aggiudicata conaniterio (che di fatto approssima il c.d.

“criterio dell'offerta economicamente piu vantaggad degli appalti e delle concessioni

pubbliche) che apprezzi sia la proposta di reatizwee del“polo del benessere e dello

spettacolo” (“offerta tecnica”) formulata da ciascuno dei concorrenti, sia ilzpee (offerta

economica)) da ciascuno di essi offerto per I'acquisto dplatecipazione totalitaria in RTS.

Possono partecipare alla procedura imprese - aomheortili - singole (non anche tra loro

raggruppate temporaneamente) in possesso dei segepnsiti:

a) sede legale in uno dei paesi dell’'Unione Europea;

b) requisiti generali di cui all'articolo 80 del D. &g n. 50/2016 (applicato solo
volontariamente, per opportunita, non per obbligo);

c) requisiti di capacita economica e finanziaria, tstesti alternativamente in:

c.1l) un fatturato medio annuo, nel triennio preceeleall'indizione della gara, di
almeno €.18.500.000,00;

c.2) garanzie finanziarie, da due primari istitlitcredito, che I'impresa, negli ultimi tre
anni precedenti all’indizione della gara, ha fdttonte ai propri impegni e che ha la
possibilita di accedere ad un credito di almen®&£00.000,00.

Domanda di partecipazione, con relativi terminie modalita di presentazione
A pena di esclusione, ciascun concorrente dovraeptare un unico plico sigillato (a titolo
esemplificativo, non esaustivo, con apposiziongugiui lembi di chiusura, di firma del legale
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rappresentante o timbro del concorrente o ceralaccanodo da garantirne lintegrita e la

segretezza, che dovra recare all’esterno, oltratatazione e all’indirizzo del mittente, la

dicitura“Contiene documentazione per la gara per I'acquigdtdQRTS"

A pena di esclusione, nel plico dovranno essereritestre buste separate - ognuna delle quali

sigillata (a titolo esemplificativo, non esaustieon apposizione, su tutti i lembi di chiusura, di

firma del legale rappresentante o timbro del comede o ceralacca) in modo da garantirne

lintegrita e la segretezza - recanti all’esterradire ai dati identificativi del soggetto
partecipante, le rispettive diciture:

“‘“BUSTA N.1 - DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA”;

“BUSTA N.2 - OFFERTA TECNICA”;

“‘“BUSTA N.3 - OFFERTA ECONOMICAY;

Il plico, indirizzato a “Riminiterme s.p.a. - vialrincipe di Piemonte n.56, 47924 Rimini”,

dovra pervenire, pena I'esclusione dalla gara, azzmeaccomandata del servizio postale, entro

e non oltrde ore 13.00 del giorno 04/11/202%ara altresi facolta dei concorrenti la consegna

del plico a mano, ovvero mediante agenzia di récapntro il suddetto termine perentorio, ad

RT (che ne rilascera apposita ricevuta), in Rimiiale Principe di Piemonte n.56, dal lunedi al

sabato, dalle ore 08.00 alle ore 13.00.

Il recapito tempestivo dei plichi rimarra ad esslogischio dei mittenti.

Le richieste ricevute da RT oltre il termine soprdicato non saranno prese in considerazione e

in proposito non saranno ammessi reclami di s&Tadeclina fin da ora ogni responsabilita

relativa a disguidi di spedizione o di trasportoguaalunque natura, che impedissero il recapito

della documentazione suddetta entro il termineasapticato. In ogni caso fara fede la data di

effettiva ricezione del plico da parte di RT.

J.1 - Documentazione amministrativa (busta n.1)

Nella busta n.1 recante esternamente, oltre aiidetitificativi del soggetto partecipante, la

dicitura “Busta n.1 - documentazione amministrativalovra essere inserita, a pena di

esclusione, la domanda di partecipazione alla poeedi selezione e connessa dichiarazione

sostitutiva, sia di certificazione che di atto maipai sensi degli articoli 46 e 47 del D.P.R.

28.12.2000, n. 445, del concorrente, attestante:

a) il possesso dei requisiti richiesti stabilltpeecedente paragrafo |;

b) la dettagliata conoscenza e I'espressa actmttamtegrale, senza alcuna riserva, di alcun
tipo, di tutti gli atti relativi alla procedura dara, resi disponibili sul sito internet di RT;

c) [limpegno, nel caso di aggiudicazione dellasprde procedura di gara, ad adempiere
puntualmente a tutti gli obblighi stabiliti dal gente atto;

d) lavvenuta ricezione dell'informativa relativ trattamento dei dati personali ai sensi del
Regolamento UE 2016/679 e successive modifichentegjriazioni e I'autorizzazione alla
pit ampia forma possibile di trattamento di tuttilati personali (anche particolari e/o
giudiziari) - ivi inclusa la relativa diffusione ai fini della presente procedura e per gli
effetti della suddetta norma;

e) [I'espressa autorizzazione, a RT, all'invio utteé le comunicazioni relative alla procedura
di gara, mediante posta elettronica certificatardaare all'indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nella domanda di partecipaeistessa.

La domanda e la connessa dichiarazione sostitdbvaanno essere obbligatoriamente redatte

in lingua italiana, utilizzando I'apposito modulcasicabile dal sito internet di RT e, a pena di

esclusione, dovranno riportare la firma dell'aspieacompratore (nel caso di soggetto diverso

da persona fisica quella del relativo legale rapgméante), autenticata secondo le norme del
paese di origine ('autentica di firma potra esssostituita dalla presentazione dell'istanza
sottoscritta, unitamente a copia fotostatica noterdicata di un documento di identita del

sottoscrittore in corso di validita) e dovrannoezescorredate da:
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1) fotocopia dello statuto vigente del concorrente;

2) visura camerale (in originale) “recente” (ritara non oltre 30 giorni antecedenti la data di
presentazione dell’offerta) del concorrente;

3) fotocopia dei propri ultimi tre bilanci di es&io chiusi alla data di presentazione della
domanda;

4) dichiarazioni (in originale) di due primari istii di credito, che I'impresa, negli ultimi tre
anni precedenti all'indizione della gara, ha faftonte ai propri impegni e che ha la
possibilita di accedere ad un credito di almeno8£00.000,00 (solamente qualora
I'impresa dichiari il possesso del secondo requislt capacitd economica-finanziaria
previsto al punto C.2 del precedente paragrafo I);

5) fideiussione bancaria (in originale) a garards#la serieta dell’offerta, escutibile a prima
richiesta e con l'espressa rinuncia al beneficidlad@reventiva escussione di cui
all'articolo 1944 c.c., con la deroga all’applicazé dell’art. 1945 c.c., nonché con la
rinuncia all'eccezione di cui all'art. 1957, comn2a c.c., rilasciata nell’interesse del
concorrente e a beneficio di RT, di importo pari€a8i0.000,00 (corrispondente al 2% del
valore posto a base d’asta); la fideiussione sargalata:

5.a) a seguito dell’aggiudicazione della gara [rggetti non aggiudicatari;

5.b) a seguito della stipula d&dontratto di cessione di partecipazione societériger
I'aggiudicatario della gara.

| documenti sopra indicati potranno essere red#tgrnativamente in lingua italiana oppure in

lingua straniera, purché accompagnati da traduziondingua italiana, certificata quale

conforme al testo in lingua straniera dalla compieteéappresentanza diplomatica o consolare,
ovvero da un traduttore che dovra asseveraredaziane con giuramento avanti ad un notaio

o ad una autorita giudiziaria, 0 amministrativa.

J.2 - Offerta tecnica (busta n.2)

Nella busta n.2, recante esternamente, oltre aiidiattificativi del soggetto partecipante, la

dicitura “Busta n.2 - offerta tecnica”dovra essere inserita, a pena di esclusioriefférta

tecnica”, consistente nelgrogetto di realizzazione dell’ “intervento RTS3vvero il progetto
secondo il quale RTS realizzerdintervento RTS” (indicato al punto C.2.b del precedente
paragrafo C e nel termine temporale massimo trienmaprevisto), nel caso in cui il relativo
capitale sociale fosse integralmente acquistato adelcorrente, all’esito della procedura
disciplinata dal presente atto.

L'offerta tecnica dovra essere obbligatoriamente:

a) redatta in lingua italiana;

b) datata e sottoscritta con firma del legale rapprtesee del concorrente autenticata
(lautentica di firma potra essere sostituita dgll@sentazione dell’'offerta sottoscritta,
unitamente a copia fotostatica non autenticatanalacumento di identita del sottoscrittore
in corso di validita);

c) valida per i 180 giorni successivi al termine dttbper la presentazione delle offerte;

d) composta almeno da:

d.1) una parte descrittiva-discorsiva;

d.2) una parte grafica (rendering o simile), quéstha consistente in almeno una
rappresentazione grafica tridimensionale di ciascdei due interventi (hotel ed
auditorium-teatro) da realizzare nell’lambito detldetto“intervento RTS’; indicati
nel“contratto per la realizzazione del polo del berexgse dello spettacol”

d.3) una parte “contabile”, composta almeno da:

d.3.1) un prospetto di quantificazione e “tempiticae” degli investimenti previsti
per la realizzazione di ciascuno dei due interviewlicati al precedente punto
d.2 (hotel ed auditorium-teatro);
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d.3.2) un prospetto di previsione patrimoniale,nernica e finanziaria di RTS nel
quinquennio successivo alla data di ipotetico atquilel relativo capitale
sociale da parte del concorrente, all'esito dellacedura disciplinata dal
presente atto.

L“offerta tecnica” dovra inoltre essere puntualrtenispettosa di tutte le prescrizioni e tutti i
vincoli, di qualunque tipo (a titolo esemplificativ non esaustivo, urbanistico, edilizio,
ambientale, paesaggistico, sismico, architettonexss,.), esistenti e/o che dovessero essere
posti, in futuro, dagli enti competenti, anche otasione della successiva richiesta dei vari
titoli edilizi che risultassero necessari e/o oppor per la relativa realizzazione, con relativi
oneri e rischi, di qualunque tipo ed entita, a aanlel soggetto (RTS) che verosimilmente
richiedera il rilascio di tali titoli e, conseguentente, di riflesso, a carico del concorrente che,
all'esito della procedura disciplinata dal preseatte, diventera acquirente e quindi socio unico
della stessa RTS.

J.3 - Offerta economica (busta n.3)

Nella busta n.3, recante esternamente, oltre aiidiattificativi del soggetto partecipante, la
dicitura “Busta n.3 - offerta economica’dovra essere inserita, a pena di esclusiondettaf
economica, ovvero il corrispettivo che il concoteenffrira a RT per acquistare la piena ed
esclusiva proprieta della partecipazione societaggetto di cessione da parte di RT (quota di
nominali €.10.000,00 di RTS, pari all'intero relaticapitale sociale).
Il corrispettivo offerto dovra essere pagato inddmente ed esclusivamente in denaro, prima
della stipula del contratto di cessione di partezipne societaria e dovra essere superiore
all'importo minimo di euro 4.000.000,00 (quattroimili/00), posto a base d’asta.
L'offerta economica dovra essere obbligatoriamem@atta in lingua italiana, utilizzando
I'apposito moduloscaricabile dal sito internet di RT, datata e suftitta con firma del legale
rappresentante del concorrente autenticata sedermwme del paese di origine (I'autentica di
firma potra essere sostituita dalla presentazicglBotferta sottoscritta, unitamente a copia
fotostatica non autenticata di un documento dititkenlel sottoscrittore in corso di validita) e
restera valida per i 180 giorni successivi al teenstabilito al precedente paragrafo J per la
presentazione delle offerte; in caso di discorddredofferta economica indicata in lettere e
quella indicata in cifre, sara ritenuta valida dmuehaggiore.
Esame e valutazione delle offerte
Le offerte saranno esaminate e valutate da appositenissione giudicatrice - formata da tre
persone, che saranno nominate dal Presidente desigllo di Amministrazione di RT,
responsabile del procedimento e presidente dellanussione stessa, dopo lintervenuta
scadenza del termine per la presentazione deltrtefstesse - in seduta pubblica - che si
svolgera in databd5/11/2021 alle ore 09.Q0presso la sede legale di RT, in Rimini, viale
Principe di Piemonte n.%6 durante la quale essa, nell'ordine di seguiémeato:
a) escludera immediatamente dalla procedura i conaiireui plichi saranno pervenuti oltre
il termine perentorio suddetto e i concorrenti i plichi, pur essendo pervenuti entro il
citato termine, non rispettassero i requisiti ixe\asti e aprira i plichi pervenuti entro tale
termine perentorio, accertando la presenza, abfnd di ogni plico, delle tre buste
(“documentazione amministrativa”“offerta tecnica” ed “offerta economica”) e il
rispetto, per ogni singola busta, delle prescrizsbabilite nel presente bando;

1 Qualora I'emergenza sanitaria attualmente in garspnessa al “coronavirus”, ne rendesse impossibihopportuno

lo svolgimento “in presenza”, la seduta si terravideoconferenza, con modalita che saranno rese sult sito

internet di RT, entro il 31/10/2021.
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b)

escludera dal prosieguo della procedura i conctiritarui plico non avra superato I'esame
di completezza e di regolarita di cui al precedgmi@to “a)” ed aprira la busta n.1
contenente l&documentazione amministrativadegli altri concorrenti i cui plichi avranno
invece superato tale esame, verificando la congdatee la regolarita della
documentazione inserita nella “busta n.1”;

escludera dal prosieguo della procedura i concbriancui “busta n.1” contenente la
“documentazione amministrativaiion avra superato 'esame di completezza e ragolar
di cui al precedente punto “b)” e aprira la bust contenente ‘lbfferta tecnica” dei soli
concorrenti la cui “busta n.1” avra invece supetate esame, verificando la completezza
e la regolarita dell’'offerta tecnica ivi inseritaignmettendo al relativo successivo esame
solo quelle che avranno superato tale verifica.

Successivamente, la medesima commissione giudieatri

d)

in una o piu sedute riservate, esaminera le sdferte tecniche” che avranno superato

'esame di completezza e di regolarita di cui akgadente punto “c)”, valutando

I'“integrazione funzionale” attesa dell@X Colonia Novaresguna volta riqualificata con

la realizzazione delpolo del benessere”sulla base del relativo progetto presentato dai

vari concorrenti) con l'antistanteTalassoterapicd (anch’esso una volta che sara stato

riqualificato da RT secondo quanto previsto nehtred “Piano di sviluppo aziendale”
sopra indicato) ed attribuendo a ciascuna “offerta teghun punteggio, espresso con due
decimali, fino ad un massimo di 40,00 punti, damteadalla somma dei punteggi che
assegnera alle medesime in funzione dei segudnsiatto-criteri:

d.1) completezza e qualita degli elaborati (desardiscorsivi, grafici e contabili)
prodotti per la rappresentazione degli investimelfer la realizzazione
dell'“intervento RTS) proposti per RTS, apprezzandone, in particoldee,
caratteristiche progettuali, architettoniche e altenibilita ambientale: fino ad un
massimo di 15,00 punti;

d.2) potenzialita ricettiva ed ampiezza delle fonziaggiuntive del realizzando hotel:
fino ad un massimo di 10,00 punti;

d.3) potenzialita del realizzando auditorium-teatron riferimento all’organizzazione e
calendarizzazione degli eventi, privilegiandonedé&stagionalizzazione nel periodo
ottobre-maggio: fino ad un massimo di 10,00 punti;

d.4) potenzialita delle operazioni commerciali, rpozionali e di sinergia con |l
Talassoterapico ed il territorio della zona sudRdhini proposte dal concorrente:
fino ad un massimo di 5,00 punti;

in successiva seduta pubblica, la cui data@pgwento verra comunicata dal responsabile

del procedimento con apposito avviso che sara matbl sul sito internet di RT, la

commissione giudicatrice, nell’ordine:

e.l) dara pubblica lettura dei punteggi attribalte “offerte tecniche” da essa aperte e
valutate;

e.2) aprira le “offerte economiche” dei concorredticui avra esaminato e valutato,
precedentemente, le “offerte tecniche”, verificaddocompletezza e la regolarita
delle varie “offerte economiche” ivi inserite;

e.3) valutera le sole “offerte economiche” che aamsuperato 'esame di completezza e
di regolarita di cui al precedente punto e.2, lagendo all’'offerta maggiore il
punteggio massimo di 60,00 punti e alle altre umt@ggio (espresso con due
decimali) proporzionale al rapporto tra il prezzo esse offerto e quello massimo
offerto, come segue: (prezzo offerto): (prezzo mag®fferto) x 60,00;

e.4) predisporra la graduatoria complessiva decaoenti, sulla base della somma dei
rispettivi punteggi ottenuti nelle rispettive ofker tecniche ed economiche,
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collocandole in graduatoria in ordine decresceiriecso di parita di punteggio
totale tra due o piu concorrenti la precedenzadai@minata dal maggior punteggio
conseguito nelle rispettive offerte economichenegaso di eventuale ulteriore parita,
in base a sorteggio);

e.5) approvera e dara pubblica lettura della griadiza demandando al responsabile del
procedimento la successiva verifica del possesagpaite del primo concorrente
della graduatoria, dei requisiti precedentementedachiarati e I'aggiudicazione
della procedura.

Oneri e facolta del responsabile del procedinrgo.

Il responsabile del procedimento inserira tempastiente sul sito internet di RT tutti gli atti

di gara e trasmettera ai concorrenti eventualmesigusi il relativo provvedimento di

esclusione, indicando loro contestualmente le nitddal i termini per la proposizione di

eventuale ricorso contro I'esclusione stessa.

Il responsabile del procedimento avra la piu anegignsindacabile facolta di:

a) richiedere ai concorrenti, per iscritto ovvero camdizione, le precisazioni che dovesse
ritenere necessarie e/o0 opportune in merito aluch@ntazione che essi presenteranno, al
fine di pervenire ad una corretta valutazione deissa;

b) sospendere iter di esame e di valutazione delle offerte, per inpe strettamente
necessario all'acquisizione dei documenti e/o titeuazione delle verifiche che ritenesse
necessarie e/o opportune;

c) continuare la procedura di selezione anche nel oasmi venisse presentata una sola
offerta;

d) recedere, in ogni momento, a proprio insindacalpilielizio, dalla procedura di selezione,
interrompendo la procedura o non aggiudicando lezsme, senza che gli interessati o i
partecipanti alla selezione possano esercitaraalpuetesa di richiesta danni, indennizzi,
rimborsi spese 0 quant’altro a titolo risarcitorio;

e) aggiudicare la procedura al secondo concorrengiiasin graduatoria o ai successivi,
rispettando I'ordine della graduatoria, qualorprimo o anche i successivi concorrenti ivi
inseriti non superassero positivamente ed integralen la verifica del possesso dei
requisiti precedentemente autodichiarati

M - Aggiudicazione

Una volta approvata la graduatoria da parte dellanissione giudicatrice, il responsabile del

procedimento verifichera il possesso dei requsiticedentemente autodichiarati da parte del

primo concorrente della graduatoria e, in caso glioenegativo, da parte dei successivi

concorrenti ivi inseriti, nel rispetto del relatieodine, procedendo fino all'individuazione di un

concorrente che superi positivamente tale verifidaa volta individuato tale concorrente

(“aggiudicatario potenziale”), il responsabile gebcedimento proporra I'aggiudicazione della

procedura, in favore di tale soggetto (che coskrédy “aggiudicatario effettivo” -alias

“acquirente”), al Consiglio di Amministrazione diTRche vi provvedera con propria

deliberazione che verra tempestivamente inseritaitsuinternet di RT.

Obblighi dei concorrenti, di RT e dell'aggiudcatario effettivo

1) 1 concorrenti inseriti nella graduatoria dovranentro il termine che sara stabilito da RT e
che comunque non potra essere inferiore a diechigialla data di ricevimento della
relativa richiesta, fornire a RT tutte le informaaii che questa dovesse loro richiedere in
vista dell’eventuale aggiudicazione della procediirgara.

2) In caso di aggiudicazione definitiva della prdee disciplinata dal presente atto, RT
dovra:
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2.a) entro la data di stipula d&tontratto di cessione di partecipazione societéria
completare I'esdebitazione di RTS prevista dal poop‘piano di sviluppo
aziendale’, liberandola dal residuo debito (verso la stesBa R

2.b) contestualmente all'incasso del prezzo di itandella partecipazione in RTS,
cancellare tutte le ipoteche attualmente esissetiitn “ex colonia Novaresg

2.c) contestualmente al relativo incasso, destinmde del prezzo di vendita della
partecipazione in RTS che incassera dal relativpiaente, per €.500.000,00, alla
costituzione, presso un primario istituto bancar@h, un apposito “deposito
vincolato”, di importo pari ad €.500.000,00 (cingaetomila/00), vincolato
all'esclusivo scopo di finanziare gli interventi driqualificazione del
“Talassoterapic§ deposito che potra essere utilizzato, in tuttoiro parte,
esclusivamente per sostenere 1 costi per le opareriqialificazione del
“Talassoterapicb e che sara svincolabile, parzialmente o integesita, solo con
'assenso di entrambe le parti detohtratto per la realizzazione del polo del
benessere’sopraindicato.

3) Il concorrente “aggiudicatario effettivodl{as “acquirente”) dovra:
3.a) produrre a RT, entro la data di stipula ‘@eintratto di cessione di partecipazione
societaria”, la fideiussione indicata al precedente paragrafou@to C.2.d;
3.b) stipulare il“contratto di cessione di partecipazione societdriael testo che sara
proposto da RT (vincolante e non modificabile, se per aspetti meramente formali
e non sostanziali) nel luogo e nei termini che waraindicati da RT e che,
comunque, non saranno superiori a 60 giorni (witerente prorogabili di ulteriori
sessanta giorni solo per eventi non previsti clnee@ssero necessario lo slittamento)
dalla data dell’aggiudicazione definitiva, versarldarezzo di acquisto, con bonifico
bancario o con assegni circolari, a favore del itergl con le seguenti modalita:
3.b.1) direttamente alle tre banche che in pas$atono concesso mutui al
venditore, per gli importi complessivamente necessatale data, per
l'integrale anticipata estinzione dei relativi citedantati verso il venditore,
con conseguente cancellazione dell'ipoteca (a gaah tali mutui) sulla éx
colonia Novaresk originariamente concessa da RTS;

3.b.2) per €.500.000,00 sull'apposito “deposito celato”, che sara stato nel
frattempo costituito da RT;

3.b.3) per il residuo importo sul c/c intestatovenditore, che questi indichera
all’'acquirente;

3.c) sostenere tutte le spese eventualmente canraks stipula del‘contratto di
cessione di partecipazione societarial adempiere a tutti gli obblighi previsti a suo
carico dal contratto stesso;

3.d) provvedere a tutte le comunicazioni, eventeali® previste dalla normativa vigente,
alle competenti autorita.

O - Informazioni di ordine generale sulla procedua
Il trattamento dei dati pervenuti si svolgera imfmomita alle disposizioni del Regolamento UE
2016/679 e successive modifiche ed integrazioniparticolare, ai sensi dell’articolo 13, il
trattamento dei dati personali sara effettuato ancbn procedure informatizzate e sara
improntato a liceita e correttezza, nella pienaléutdei diritti dei concorrenti e della loro
riservatezza e finalizzato esclusivamente allagggyaizione alla procedura. Il conferimento dei
dati richiesti € obbligatorio per disposizione digyie e I'eventuale rifiuto comportera
I'esclusione dalla procedura concorsuale. Tuttti ¢di qualunque tipo, inclusi quelli sensibili
e/o giudiziari) forniti dai partecipanti alla prabga, nonché quelli eventualmente
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autonomamente acquisiti da RT, potranno essereudata diffusi e/o comunicati ad altri
soggetti pubblici e/o privati.

Il presente bando e l'intera procedura di selezioae costituiscono offerta al pubblico, né
sollecitazione del pubblico risparmio ai sensi@®igenti norme di legge e sono sottoposti alla
legge italiana e ogni eventuale controversia ad a#fente sara devoluta all’autorita
giudiziaria competente.

Il responsabile del procedimento € il Dott. Lucaridaloli, Presidente del Consiglio di
Amministrazione di RT.

Rimini, 04/10/2021
Il responsabile del procedimento
Presidente del Consiglio di Amministrazione
Dott. Luca Maria loli

Pagina 16 di 16



