RIMINITERME SPA
Viale Principe di Piemonte 56 — 47924 RIMINI
C.F. EP.I. E REG. IMPRESE RN 02666500406

VERBALE DI ASSEMBLEA ORDINARIA
Addi venerdi 27, del mese di novembre dell'annailaediciannove, alle ore nove e trenta
venerdi 27.11.2020, ore 09,30

presso la sede legale, in viale Principe di Piem&& Miramare di Rimini € stata convocata, con

lettera inviata a mezzo PEC in data 18/11/202&séanblea ordinaria dei soci, per discutere e

deliberare in merito al seguente

ORDINE DEL GIORNO

1. approvazione del bilancio di previsione dell'ani22.

2. indirizzi allorgano amministrativo per la predigigione di un nuovo “piano di
riqualificazione e di sviluppo aziendale complessiv

3. varie ed eventuali.

Assume la Presidenza, ai sensi del vigente stagotale, il Presidente del Consiglio di

Amministrazione dott. Luca Maria loli, il quale d#o di quanto segue:

- del C.d.A. sono presenti i sigg. Valentini avessica e Paletta prof. Angelo (quest'ultimo in

audio-video collegamento, tramite piattaforma Life},

- del Collegio Sindacale sono presenti il dott. idavMuratori e la rag. Grazia Righetti

(quest’ultima in audio-video collegamento, tranptattaforma Lifesize);

- sSono presenti i seguenti tre soci, 0 personegddele cui deleghe sono state acquisite agli atti

della societa:

«  COMUNE DI RIMINI, in persona del dott. Gian Luca Brasini (in audideo collegamento
Lifesize), che interviene in qualita di Assessdr8itancio, Patrimonio, Sport, Fundraising e
rapporti con le Societa Partecipate del ComuneimirR portatore di n.6.487.694 azioni del
valor nominale di €.1,00 cadauna, pari al 77,668el/oti complessivi e del capitale sociale;

= RIMINI HOLDING S.P.A., in persona del dott. Paolo Faini (in audio videtleamento
Lifesize), che interviene in qualita di Amministied Unico della medesima societa, portatrice
di n.417.651 azioni del valor nominale di €.1,08auna, pari al 5% dei voti complessivi e del
capitale sociale;

= FALLIMENTO HIDRA S.R.L. , in persona del curatore dott.ssa Cecilia Ser@fmnaudio-
video collegamento Lifesize), portatore di n.1.809. azioni del valor nominale di €.1,00
cadauna, pari al 16,46% dei voti complessivi ecdgitale sociale.

L'assemblea risulta validamente convocata e cdastjttappresentando i soci presenti n.8.280.345

azioni su 8.353.011, pari al 99,13% del capital@ade e pertanto abilitata a discutere e deliberare

sugli argomenti posti all’ordine del giorno.

E’ presente, in qualita di invitato, il dott. MattiMaracci, responsabile della U.O. Organismi

Partecipati del socio Comune di Rimini.

Ai sensi dellarticolo 12 dello statuto socialeplge le funzioni di Segretario dell'assemblea il



direttore della societa, rag. Massimo Ricci.

Primo punto all'odg - “Approvazione del Bilancio di Previsione dell’anno 2021”

Il Presidente ringrazia i soci intervenuti e vesdfiche sia stato consegnato, fisicamente o tramite

posta elettronica, a tutti i presenti, il fascicalel bilancio di previsione dell'esercizio 2021,

predisposto ed approvato dal Consiglio di Ammiaigione nella propria ultima riunione del

20.11.2020.

Il Presidente ricorda che lo statuto sociale prewvdte, entro il 30 novembre, 'assemblea ordinaria

dei soci approvi il bilancio annuale di previsiaedativo all’esercizio successivo, costituito da:

a) una relazione illustrativa dei principali obiétt e operazioni che la societa intende
rispettivamente perseguire e realizzare per I'asutzessivo e dei mezzi da adottare a tal fine;

b) un conto economico previsionale;

C) uno stato patrimoniale previsionale;

d) un rendiconto finanziario prospettico.

I documento sottoposto all’approvazione dell’asBkya dei soci contiene le informazioni e le

risultanze inerenti il bilancio consuntivo 2017 bilancio consuntivo 2018, il bilancio consuntivo

2019, il bilancio pre-consuntivo dell’anno 2020ne|l'ultima colonna, i valori previsionali per

I'anno 2021; i valori indicati sono espressi travarrotondamento all’'unita di euro.

| citati prospetti contabili sono composti, quindial conto economico e dalla situazione

patrimoniale, entrambi riclassificati, sinteticarteensecondo la normativa sui bilanci in formato

CEE.

Il Presidente procede alla lettura e al commentia deazione illustrativa dei principali obiettigi

operazioni che la societa intende perseguire &reat per 'anno 2021 e dei mezzi da adottare in

tal senso; in seguito viene sommariamente preseittailancio preconsuntivo 2020, che prevede

una perdita di euro 497.800, evidenziando le vammzrispetto al bilancio di previsione dello

stesso esercizio; al termine il Presidente richiardati contenuti nello stato patrimoniale e nel

conto economico del bilancio di previsione 2021 phevede una perdita di euro 360.400 dopo

aver accantonato imposte per euro 6.200.

Successivamente il Presidente lascia la parolairattate della societa, per una piu analitica

presentazione delle linee guida utilizzate nelledf@posizione del documento in esame in termini

di ricavi, costi ed investimenti, con una spiegaeiadettagliata delle voci contenute e delle

motivazioni che ne hanno determinato i risultatremmico-finanziari.

Viene ricordata la verifica degli obiettivi sul cphlasso delle spese di funzionamento e il dettaglio

degli obiettivi strategici assegnati dal socio Comudi Rimini per I'anno 2021 ed inseriti nel

bilancio di previsione.

Il Presidente a questo punto lascia la parolassémblea dei soci: interviene il dott. Gian Luca

Brasini in rappresentanza del socio Comune di Rjrahe, nel ringraziare gli Amministratori della

societa per il lavoro svolto in questa difficilisg fase di emergenza sanitaria da Covid-19, ricorda

che tutte le societa partecipate dal Comune di ®Rimono di fronte ad uno scenario molto

complesso, e che, in particolare, Riminiterme @¥drin una situazione ancora piu difficile, per la



specifica natura dell’attivitd svolta in un libemercato; il dott. Brasini condivide la prudenza
utilizzata e comprende le difficolta affrontate rmiedisporre il bilancio di previsione per il
prossimo anno, specialmente nella componente davirisollecitando gli amministratori nella
continua azione di contenimento dei costi di egev@ di attenzione nella gestione finanziaria.
Al termine il Presidente chiede ai soci presengsprimersi rispetto all'approvazione del fascicolo
del bilancio di previsione dell'esercizio 2021, chede una perdita di esercizio pari ad euro
360.400 e I'assemblea, con il voto favorevole dei €omune di Rimini e Rimini Holding s.p.a. e
I'astensione del socio Fallimento Hidra s.r.l.,tgeril Collegio Sindacale,

DELIBERA
I'approvazione del fascicolo del bilancio di preeize dell’anno 2021, che prevede una perdita di

esercizio pari ad euro 360.400.

Secondo punto all'ordine del giorno ‘“indirizzi all’organo amministrativo per la

predisposizione di un nuovo “piano di riqualificazone e di sviluppo aziendale complessivo”

Il Presidente lascia la parola al dott. Gian Lucasii, in rappresentanza del socio di riferimento
Comune di Rimini, che presenta I'argomento, ricadtail forte interesse del Comune di Rimini,
gia da tempo manifestato, di riqualificare la zalegradata di Miramare coincidente con la “ex
colonia Novarese” ed il relativo terreno retrostamli pertinenza, di proprieta della societa,
interesse che in passato (nel 2005) il Comune hiatte - invano - di realizzare attraverso la
privatizzazione della societa a “Coopsette socpeonl.”.

Il dott. Brasini ricorda che, piu recentementée;Flano di razionalizzazione periodica 2019 delle
societa direttamente ed indirettamente possedut€ataune di Rimini al 31/12/2018” (“p.d.r.p.
2019", approvato, nellambito del piu ampio “Docum@ unitario 2019”, con D.C.C. n.80 del
17/12/2019), aveva previsto espressamente che nhu@e verificasse I'appetibilita attuale o
potenziale-prospettica degli immobili (in partio@adella “ex colonia Novarese”) e dell'attivita
delle societa “Riminiterme s.p.a.” (nel prosiegper praticita, “RT”) e “Riminiterme Sviluppo
s.r.l.” (nel prosieguo, per praticita, “RTS”) pemiercati immobiliare e termale locali, nazionali ed
internazionali e che, in attuazione di cio, il Corauha compiuto, recentemente, una apposita
indagine di mercato, sulla quale invita a relazienihdott. Maracci, per integrare il suo intervent
ed esplicitare compiutamente i passaggi urbanisimiministrativi e societari e le caratteristiche
della proposta di deliberazione da presentarepgli@/azione dell’odierna assemblea.

Il dott. Maracci evidenzia che - come da egli stegia espressamente comunicato alla societa con
propria nota prot. n.334670 del 25/11/2020 - inadione del “piano di razionalizzazione” sopra
indicato e di quanto disposto, in data 30/07/202flla Giunta Comunale (in esito a specifica
richiesta di referto in tal senso), in data 31/022 il Comune ha pubblicato sul proprio sito
internet un apposito sAvviso per la raccolta dimanifestazione d'interesse” all'acquisto:

- dell'82,67% del capitale sociale di "RIMINITERMEpS." oppure

- del 100% del capitale sociale di "RIMINITERME SVRRO S.r.I.'>>,

con l'obiettivo, espressamente dichiarato, di veaile proprio I'appetibilita attuale o potenziale-
prospettica degli immobili (in particolare dellax“eolonia Novarese”) e dell’attivita delle societa
“RT” ed “RTS” per i mercati immobiliare e termalechli, nazionali ed internazionali.



Scopo finale di tale verifica era poi quello diiartare” la predisposizione di un prossimo futuro

bando per la selezione, con procedura ad evidan#aipa, alternativamente:
a) del miglior acquirente - dai venditori Comune dinfRii e Rimini Holding s.p.a. (nel
prosieguo, per praticita, “RH") - dell'intera pacipazione societaria (82,67%) da questi
congiuntamente detenuta in RT (rispettivamenteilp@ér,67% dal Comune e per il 5% da
RH), acquirente che si impegni a far realizzare, sbcieta (RT) che acquisira,‘firogetto di
riqualificazione” (immobiliare e/o termale) che il Comune avrebbénide all’esito della
raccolta delle manifestazioni di interesse;
b) del migliore acquirente - dal venditore RT - delldra partecipazione societaria da questo
detenuta in RTS, acquirente che si impegni a faizzare, alla societa (RTS) che acquisira:
b.1) Tlintegrale rimborso, ad RT, del “debito dindinziamento” residuo (di circa
€.8.000.00,00) esistente verso di essa, entroniline massimo di 3 mesi dall'acquisto
della partecipazione totalitaria in RTS;

b.2) il “progetto di riqualificazione immobiliareche il Comune avrebbe definito all’esito
della raccolta delle manifestazioni di interesse.

Entro il termine di scadenza dell’avviso (30/09/20)2ha risposto ad esso (con“faoposta del

30/09/2020" e le relative due successive integrazioni, del@2020 e del 21/10/2020, tutte gia

trasmesse dal Comune ad RT, un unico soggettopdaeta “Renco Valore s.r.l.” (importante

societa italiana di costruzioni immaobiliari, corupennale esperienza nel proprio settore, con sede
legale a Pesaro - nel prosieguo, per praticitéhesolo “Renco”), che si & formalmente dichiarata
interessata al futuro acquisto, da RT, al prezzc€.di000.000,00, dell'intera partecipazione
societaria da questa detenuta in RTS, previa “ésdiine™ di questa nei confronti della
controllante RT, per poi realizzare (rectius: falizzare ad RTS), con risorse da immettere in RTS

a titolo di capitale proprio (non di debito), intresna sintesi:

a) nel fabbricato gia esistente della “ex colon@avifese”, un hotel 4 stelle o 4 stelle superiore,
con circa 120 camere e con parte del piano testindea, oltre alle tradizionali funzioni tipiche
di un hotel di tale livello, anche alle seguentiioni/attivita:

- wellness center (centro benessere);

- s.p.a. (salus per aquam);

- ristorazione e degustazione vini e prodotti defitorio;
(investimento stimato in €.21.892.000);

b) nel terreno di pertinenza della “ex colonia N@g&”, un nuovo fabbricato (una sorta di
“auditorium-teatro”, di circa 15 metri di altezzepn investimento stimato in circa ulteriori
€.15.000.000,00) destinato stabilmente ad ospiaeati e spettacoli teatrali, musicali, circensi
(che sarebbero poi ivi organizzati e gestiti dapuimario organizzatore di eventi a livello

! La proposta prevede I'acquisto del 100% del capitale sociale (quote) di RTS (Riminiterme Sviluppo s.r.l.) dopo che questa sia

stata liberata dal debito (attualmente €.8.076.000,00) verso la propria controllante RT (Riminiterme s.p.a.).



mondiale - “Franco Dragong? gia individuato dal proponente e con questaimigegnatosi in

tal senso).
In sostanza ldproposta Renco del 30/09/20208opra indicata mira a realizzare, presso la “ex
colonia Novarese” e nel relativo terreno retrogtaitpertinenza, a cura e spese integralmente del
proponente-acquirente (Renco), Upolo del benessere e dello spettacola$, per usare
un’espressione informalmente impiegata dal propnstesso, ufpolo del benessere spirituale”
(quasi come evoluzione dgdolo del benessere e della salutefiginariamente ivi previsto).
Il progetto formulato, pur essendo circoscritt@aibla parte immobiliare (“ex colonia Novarese”)
e non comprendendo anche la parte termale (I'édlifitel talassoterapico) - come invece
prioritariamente auspicato dal Comune - rappresentaunque un’occasione (peraltro l'unica
attualmente esistente) di riqualificazione quantenm della parte piu degradata dell’'area in

guestione.

Dal punto di vista “operativo”, il proponente sdiehiarato interessato - in alternativa all’acquist
del 100% del capitale sociale di RTS “esdebitataina ipotesi) - anche a costituire una societa
mista pubblico-privata, in cui RTS conferisca la aolonia Novarese (libera da ogni debito e
valorizzata ad €.8.000.000,00) ed esso stessedesé necessarie per la realizzazione del progetto
sopra descritto (circa €.32.000.0006)p@na questa seconda ipotesi non & di fatto pebierper

il Comune di Rimini, che (per legge - D.Lgs.175/@pdleve uscire dalla compagine sociale di RT -
ed anche da quella di RTS - in quanto le attivieh @bse svolte (rispettivamente quella
talassoterapica e quella immobiliare) non rientrémr@o quelle ammesse dalla medesima legge
(entrambe le societa non soddisfano il c.d. “vincdi scopo” imprescindibilmente stabilito dal
D.Lgs.175/2016).

Dal punto di vista contabile, la preventiva “esdarione” di RTS, chiesta da Renco in entrambe le
ipotesi formulate, comporterebbe la rinuncia, ddepdella controllante RT, al rimborso dell'intero
“credito di finanziamento” da questa vantato velsocontrollata RTS, attualmente iscritto in
contabilitd ad €.8.076.000,00 (ma di prossima zsmnie ad €.8.021.000,6)0 con contestuale
incremento, per identico importo, del valore delaitecipazione societaria detenuta da RT in RTS,

2 Trattasi di un regista e direttore teatrale italiano, naturalizzato belga, di fama mondiale, artefice di numerosi spettacoli di fama

w
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mondiale, tra i quali, ad esempio, quelli nel’'ambito del “Cirque du Soleil” (“Circo del Sole”).

Nella propria “proposta del 30/09/2020” Renco ha stimato un investimento complessivo oscillante tra 30 e 35 milioni di euro,
ma poi, nelle relative integrazioni del 15/10/2020 e del 21/10/2020, ha quantificato piu puntualmente i singoli investimenti
previsti, indicando per ciascuno di essi gli importi sopra esposti, il cui ammontare complessivo (senza considerare I'acquisto
iniziale della RTS) €& di circa 37 milioni di euro (€.36.892.000,00).

Alla data odierna il valore contabile della partecipazione detenuta da RT in RTS & di €.172.500,00, mentre quello del credito
vantato da RT verso RTS é di €.8.076.000,00, ma in occasione dell’approvazione del “bilancio 2020” di RTS (indicativamente
in aprile 2021), a fronte di una perdita dell'esercizio 2020 di RTS attualmente stimata in circa €.55.000,00, RT (per consentire
ad RTS di coprire la perdita in questione) presumibilmente rinuncera ad ulteriori €.55.000,00 di tale credito, che quindi si
ridurra, presumibilmente, ad €.8.021.000,00, mentre, contestualmente, il valore della partecipazione di RT in RTS crescera,

presumibilmente, ad €.227.500,00 (€.172.500,00 + €.55.000,00).



che passerebbe dal relativo valore di prossima irenie iscrizione in bilancio (€.227.500°pal
nuovo valore di €.8.248.500,00 (€.227.500,00 +028.000,00), per essere poi venduta (secondo
l'ipotesi Renco) da RT, al vincitore della gara cheesta bandira, al prezzo di €.4.000.000,00, con
conseguente realizzo, da parte di RT, di una madesza (costo dell’esercizio in cui avverra la
vendita) di €.4.248.500,00 (€.4.000.000,00 - €.8.2d0,00).

A parita di tutte le altre condizioni societarieuali (e trascurando - volutamente, per identiicar
I'impatto della sola operazione in questione iduitato di esercizio 2020 stimato di RT), taletoos
comporterebbe, nell’'esercizio di realizzo della msvalenza, una riduzione di analogo importo
(€.4.248.500,00) del patrimonio netto di RT (chdndu passerebbe dall’'attuale importo, da
bilancio 2019, di €.8.109.485,00, al nuovo minen@arto, post vendita di RTS, di €.3.860.985).

Sulla base degli approfondimenti svolti e di quadéziso dalla Giunta Comunale, con proprio
referto del 24/11/2020, I'attuazione delfRroposta Renco” (di realizzazione del'polo del
benessere e dello spettacop“sopra esposta, essendo finalizzata all'attuazigrarziale
(circoscritta alla sola “ex colonia Novarese”) debmparto urbanistico definito dalla
strumentazione urbanistica vigente (PRG) compreiedda “ex colonia Novarese” e il
Talassoterapico, potrebbe seguire una procedurstiat della strumentazione urbanistica
previgente (P.R.G., che consente una capacitaattifia aggiuntiva - fino ad un massimo di 5.000
mgq. di superficie utile, con un’altezza massimadhnt dal preesistente piano di campdgean
interventi aventi carattere accessorio e di intagre funzionale, tesi a favorire la destinazione
congressuale e/o ¢polo del benessere™ a condizione di ricomprendere nel comparto ecdita
“Ex Colonia Novarese”, anche il Talassoterapicd)ragierso la stipula, tra Comune di Rimini
(previa approvazione del Consiglio Comunale corppeodeliberazione) e Provincia di Rimini, di
un nuovo‘accordo di programma”(finalizzato alla realizzazione del nuoVmolo del benessere e
dello spettacoloy modificativo e/o sostitutivo di quello (finaliziza all’attuazione delpolo del
benessere e della saludetlel 06/05/2008, attualmente vigente, sulla baseanchuovo“piano di
riqualificazione e di sviluppo aziendatmmplessivo”(riguardante entrambi i beni aziendali in
guestione) da predisporre da parte della RT.

Infatti le verifiche condotte hanno evidenziato daedestinazione d'uso (attivita di spettacolo)
proposta da Renco risulta conforme con il PTCPteepbe essere considerata in linea anche con
guella indicata nel PRG sulla base delle definizainso dettate dal RUE vigente, che definisce,
nel medesimo tipo d'uso, le funzioni sportivo-riatigo e quelle per lo spettacolo e che, quindi,
mediante un aggiornamento interpretativo della ifumz “polo del benessere” la funzione
proposta ‘polo del benessere e dello spettacglofiotrebbe essere giudicata coerente con la
previsione di PRG.

® Siveda la precedente nota.

® Sulla base delle verifiche condotte dagli appositi uffici del Comune (“Ufficio di Piano”), il teatro da 15 mt di altezza previsto

dalla “proposta Renco” potrebbe essere realizzato scavando 7 metri sotto il piano di campagna.



In sostanza, con questpercorso urbanistico’ dato che Renco non € interessata alla gestione
termale, né, tanto meno, alla riqualificazione d®#ni aziendali ad essa pertinenti (il
Talassoterapico) - potrebbe (dovrebbe) essereafmrgamministrativo di RT, dietro espressa
deliberazione dell’'odierna assemblea dei soci di RT impulso, in tal senso, del socio di
maggioranza assoluta Comune di Rimini), a predisperproporre alla medesima assemblea e
quindi anche Comune stesso, prima possibile, peeliiva formale approvazione, un nuovo
“piano di riqualificazione e di sviluppo aziendatemplessivoche preveda:

a) che RT venda (con pagamento del prezzo in demanan’unica soluzione, contestualmente al
passaggio di proprieta) I'intero capitale socigjedte) di RTS ad un acquirente - da individuare
con procedura ad evidenza pubblica (da bandiread mli RT e da aggiudicare al miglior
aspirante acquirente, da scegliere in consideraziehprezzo di acquisto delle quote societarie
che sara offerto in rialzo rispetto ad un prezdmse d’'asta pre-definito da RT e di eventuali
proposte migliorative dellgproposta Renco”che dovessero essere formulate in gara) - che, in
occasione dell'acquisto, assuma I'impegno formalaeolante (con relativa adeguata sanzione
- anche pecuniaria - a proprio carico, in caso ancato rispetto dello stessali far realizzare
alla stessa RTS, entro il termine massimo di 3%atadla data di acquisto e con risorse proprie
(dellacquirente), da immettere in RTS a titolocdpitale proprio (non di debito), ‘ipolo del
benessere e dello spettacoledpra indicato;

b) che RT impieghi le risorse che ricavera dalla vendell'intera partecipazione in RTS sopra
indicata:

b.1) prioritariamente per estinguere immediatamegdeintegralmente tutti i propri mutui
bancari attualmente accesi (garantiti da ipoteocanm sulla “ex Colonia Novarese”), di
importo residuo attuale pari a circa €.2.800.000600

b.2) secondariamente (per la parte di esse eceedspétto a tali mutui residij per attuare,
entro tre anni da tale incasso, gli investimentiigiialificazione del Talassoterapico che
la stessa RT avra dettagliatamente individuatonf@admente anche in collaborazione
con il Comune), definito e quantificato prossimateeiin relazione allincasso che essa
stessa stimera di poter conseguire con la venditapcecedente punto “a” (questo
implichera, ovviamente, la preliminare definiziom parte dell'organo amministrativo

" Per evitare di incorrere nella stessa criticita verificatasi a seguito della precedente privatizzazione di RT del 2005 (quando
I'attuazione degli investimenti promessi dall’aggiudicatario, stimati in €.9.225.000,00, fu garantita da una fideiussione di
importo molto esiguo - €.2.400.000,00 - rispetto al relativo ammontare totale), occorrera che la “sanzione pecuniaria per
inadempimento contrattuale” sia adeguata (pari al 100%) all'investimento previsto (nell'ipotesi Renco circa €.37.000.000,00) e
che il relativo effettivo pagamento sia garantito da apposita fideiussione bancaria, escutibile a prima richiesta e con la rinuncia

al beneficio della preventiva escussione del debitore principale.

©

Il termine triennale qui previsto, a fronte di quello quinquennale originariamente indicato nell’ “avviso per la raccolta di
manifestazioni di interesse” del 31/07/2020, deriva dal “prudenziale accoglimento” del termine biennale previsto da Renco

nella propria “proposta del 30/09/2020".

©

Nell'ipotesi (formulata da Renco) in cui RTS venisse venduta da RT ad €.4.000.000,00, la parte di prezzo eccedente i mutui

residui sarebbe pari ad €.1.200.000,00 (€.4.000.000,00 - €.2.800.000,00).



di RT, del v.a.n. - valore attuale netto - dell@stimento necessario per la realizzazione
del “polo del benessere e dello spettacole; conseguentemente, del prezzo di vendita
dell'intero capitale sociale - quote - di RTS darpoa “base d'asta” della gara sopra
indicata, prezzo che potra coincidere o0 meno c@fl@ipotizzato da Renco nella propria
“proposta del 30/09/2029.
In questo “scenario”, dunque, al termine del pragétlla fine del triennio ipotizzato) RT - pur
avendo conseguito, presumibilmente (ipotizzandoptezzo di vendita di RTS sensibilmente
inferiore all'importo attuale del proprio “creditdi finanziamento” vantato verso RTS, par ad
€.8.076.000,00) una importante perdita nell'es@2021) di vendita di RTS - non sarebbe piu
proprietaria di RTS (che sarebbe autonomamenteatwierso la realizzazione dgdolo del
benessere e dello spettacalphé, conseguentemente, della “ex colonia Novaresgebbe una
situazione finanziaria completamente favorevol®genibile (senza piu alcun debito bancario) e
disporrebbe di una struttura termale (talassoteoypiqualificata.
Una volta perfezionata - presumibilmente ed auggivente nel primo semestre 2021 - la vendita
di RTS e chiaritosi definitivamente I'assetto, amgirospettico, di RT (con il relativgpiano di
riqualificazione e di sviluppo aziendat®mmplessivo’- ormai circoscritto alla parte termale, del
Talassoterapico, visto che la RTS sarebbe gia statauta, con relativa destinazione sopra
indicata - approvato e finanziato), il socio Comuadin&imini, anche prima del decorso del triennio
sopra indicato (auspicabilmente tra la fine del 2@2 I'inizio del 2022), dovrebbe poi (in
ottemperanza alle disposizioni del D.Lgs.175/2006, come sopra gia detto, non gli consentono
di rimanere socio di una societa termale) tentareeddere l'intera partecipazione direttamente
(77,67%) ed indirettamente (5%) in essa detenu2s6780), ad un soggetto da individuare con
procedura ad evidenza pubblica, da aggiudicare balse di criteri da definire, ma che - essendo
gia stata avviata la riqualificazione del talassagieo e residuando un breve orizzonte temporale
prima della scadenza della concessione demani2i®(R031% ad essa relativa - potrebbero
anche premiare prevalentemente, se non addirigaciusivamente, il prezzo di acquisto della
partecipazione (da pagare in parte al Comune,rie pal RH) offerto dai partecipanti.
Pertanto I'odierna assemblea ordinaria dei so&Tidovrebbe formalmente esprimere, all’organo
amministrativo di RT, 'indirizzo di predisporre piu presto il nuovdpiano di riqualificazione e
di sviluppo aziendaleomplessivo”sopra indicato, mentre, nelle more di tale preaiggpone, il
Comune dovrebbe predisporre il nuotaccordo di programma” (per l'attuazione del nuovo
“polo del benessere e dello spettacdl@bn la Provincia di Rimini.
Una volta che - sulla base dell’apposito indirizzssembleare odierno, se approvato - I'organo
amministrativo di RT avra predisposto, presumibiliteenei prossimi due mesi (entro fine gennaio
2021), il nuovo“piano di riqualificazione e di sviluppo aziendaleomplessivo, dovrebbe
sottoporlo all’espressa approvazione dellassemtbedinaria dei soci di RT (attualmente
ipotizzabile per la fine di febbraio-inizio di max2021), alla quale il socio Comune di Rimini
dovrebbe partecipare e votare favorevolmente (@ttsa il proprio Sindaco o persona da questo

% Questo termine & (da mesi) e sara (nei prossimi mesi) oggetto di appositi tentativi di spostamento in avanti nel tempo, da

parte del Comune, in contraddittorio con la competente “Agenzia del Demanio”.



delegata) solo dopo aver espressamente approvaterd progetto stesso in seno al proprio
Consiglio Comunale, con apposita deliberazione, dingebbe essere successiva (o, al massimo
contestuale, ma non precedente) rispetto a queéllapdrovazione del nuovdaccordo di
programma” da stipulare con la Provincia di Rimini, nel feattpo predisposto dal Comune, in
accordo con la Provincia.

E’ infatti evidente che RT non potra procedereaplirovazione assembleare dpiano di
riqualificazione e di sviluppo aziendaleomplessivo”, né alla successiva pubblicazione del
conseguente bando di gara per I'individuazione atalirente delle quote di RTS, fino a quando
la “nuova destinazione urbanistica aggiornata”adé&dix colonia Novarese” sopra indicataqlo

del benessere e dello spettacgloibn sara stata definitivamente approvata e saooit la stipula
del suddetto nuovtaccordo di programma’

Al termine della lunga e articolata esposizione dhgt. Maracci, riprende la parola il Presidente
che lascia la parola alle richieste di intervento.
La rag. Righetti del Collegio Sindacale, in funzodel progetto presentato e dei valori espressi
nella manifestazione di interesse di Renco, paaitehzione sulla opportunita di procedere ad un
aggiornamento della perizia che, nel 2017, avewaasd i beni della controllata RTS in 8.000.000
di euro; su questa richiesta il dott. Maracci paathe, a suo parere, uno dei primi passi che il
Consiglio di Amministrazione dovra effettuare, sasgionevolmente, quello di determinare il
valore della “ex colonia Novarese” in funzione delovo realizzando progetto d#Polo del
benessere e dello spettacol@, conseguentemente, il valore “aggiornato” debatecipazione
detenuta da RT in RTS.
La dott.ssa Serafini, in rappresentanza del soallintento Hidra s.r.l. - pur non premettendo che
'odierna assemblea dei soci hon rappresenta st@nza piu opportuna in tal senso - ritiene
ugualmente di segnalare come, nella definizionde delospettive future della societa, nessuno
abbia posto I'accento sul fatto che oltre il 169 dapitale sociale della medesima societa é
detenuto da una societa fallita, che ha le sueeoesigenze liquidatorie, il tutto anche rispette al
prospettive finanziarie future della societa ed alla natura pubblica.
Prende la parola I'avv. Valentini che, in rispostita dott.ssa Serafini, ricorda che I'eventuale
valutazione di liquidazione della partecipazionesibeio Fallimento Hidra s.r.l. & in realta ad oggi
sub-iudice rispetto alla vertenza in atto presgdkilinale delle imprese di Bologna, la cui udienza
e prevista nella prima settimana di dicembre.
Pertanto, I'assemblea, con il voto favorevole aei £omune di Rimini e Rimini Holding s.p.a. e
I'astensione del socio Fallimento Hidra s.r.l.
delibera

di formulare, alllorgano amministrativo, I'indiripzdi predisporre e presentare al piu presto, alla
stessa assemblea ordinaria dei soci di RT, peel#&iva formale approvazione, in una propria
prossima riunione (attualmente prevedibile per fifgbbraio 2021), un nuovo “piano di
riqualificazione e di sviluppo aziendale complessishe preveda:
a) che RT venda (con pagamento del prezzo in demanan’unica soluzione, contestualmente al

passaggio di proprieta) 'intero capitale socialaqgte) di RTS (preventivamente “esdebitata” -



ovvero “liberata” dal debito - attualmente di €80000,00 - verso la propria controllante

Riminiterme s.p.a.) ad un acquirente - da individugon procedura ad evidenza pubblica (da

bandire da parte di RT e da aggiudicare al mighspirante acquirente, da scegliere in

considerazione del prezzo di acquisto delle quatéeetarie che sara offerto in rialzo rispetto ad
un prezzo a base d’asta pre-definito da RT e ditenadi proposte migliorative della “proposta

Renco” indicata in premessa che dovessero essemallfie in gara) - che, in occasione

dell'acquisto, assuma l'impegno formale e vincata(don relativa adeguata sanzione - anche

pecuniaria - a proprio carico, in caso di mancefpetto dello stesso) di far realizzare alla stessa

RTS, entro il termine massimo di 3 anni dalla ddtaacquisto e con risorse proprie, da

immettere in RTS a titolo di capitale proprio (ndndebito), il “polo del benessere e dello

spettacolo” sopra indicato (questo implichera che, nei prosgesi, il Comune predisponga,

approvi - con deliberazione del proprio Consiglion@inale - e stipuli, con la Provincia di

Rimini, un nuovo“accordo di programma”(sostitutivo-modificativo del precedente “accordo

di programma per il polo del benessere e dellatesaldel 06/05/2008, tuttora vigente) per

I'attuazione del nuovépolo del benessere e dello spettacalo”

b) che RT impieghi le risorse che ricavera dalla vendell'intera partecipazione in RTS sopra
indicata:

b.1) prioritariamente per estinguere immediatamesdeintegralmente tutti i propri mutui
bancari attualmente accesi (garantiti da ipotecgnw sulla “ex Colonia Novarese”, di
importo residuo attuale pari a circa €.2.800.000600

b.2) secondariamente (per la parte di esse eceedspetto a tali mutui residui), per attuare,
entro tre anni da tale incasso, gli investimentiiglialificazione del talassoterapico che la
stessa RT (e per essa il proprio organo amminigbaavra dettagliatamente individuato
(eventualmente anche in collaborazione con il Candn Rimini e nelle more della
predisposizione dell'accordo di programma sopraicatd), definito e quantificato
prossimamente, in relazione all’incasso che esssatstimera di poter conseguire con la
vendita del precedente punto “a” (questo implichecaviamente, la preliminare
definizione, da parte dell’organo amministrativoRIl, del v.a.n. - valore attuale netto -
dell'investimento necessario per la realizzazioek'plolo del benessere e dello spettacolo”
e, conseguentemente, del prezzo di vendita delfintapitale sociale - quote - di RTS da
porre a “base d’'asta” della gara sopra indicata).

Terzo punto all'ordine del giorno “Varie ed evertua

Null’altro essendovi da deliberare, alle ore 11,88semblea termina.

Letto, confermato e sottoscritto.

Il Presidente Hdetario

fto (loli dott. Luca Maria) fto (Ricci rag. Massimo)



